Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

WZOR
Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
26-09-2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
| DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
OMJ INVEST SP. Z 0.0.
KRS:0000902663
Adres ul. MIEDZIANA 23/4
59-300 Lubin
Numer NIP i REGON NIP: 6922526995 REGON: 388713446
48 605 665 253
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej K.JOZEFOWSKI@VP.PL
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejs, trzy ukoficzone
przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -




Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | -

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | -
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | -
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub  prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i | Ul Matomicka, 59-300 Lubin, dz. 308;310/2 obreb 2 miasta Lubina
numer obrgbu ewidencyjnego”

Numer ksiggi wieczystej LE1U/00005194/5

Istniejagce  obcigzenia  hipoteczne | Zostanie ustanowiona hipoteka umowna do wysokosci................eevneee zt na rzecz PKO BP S.A
nicruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej | Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow Brak
istniejgcych potozonych w

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2w szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

=



sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

1372

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2021 r, poz . 741 z
pozniejszymi zmianami ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U z 2021 r., poz 1372),Uchwata
nr IX/55/19 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrze$nia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany  micjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 68 miasta Lubina w granicach
obszaru objgtego obowiagzujgcym planem nr 68
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwalg
Nr XXVIII/253/18 z dn. 28 marca 2017 r. potozonego
w obrgbie 2 i 6 miasta Lubina

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  objgtego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U z 2021 r, poz . 741 z pdzniejszymi zmianami ) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.
U z 2021 r., poz 1372),Uchwata nr IX/55/19 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 68 miasta
Lubina w granicach obszaru objetego obowigzujacym
planem nr 68 uchwalonym przez Rad¢ Miejskg w
Lubinie uchwalg Nr XXVIII/253/18 z dn. 28 marca
2017 r. potozonego w obrgbie 2 i 6 miasta Lubina

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2,4 jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy

13m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

20

3) W szczegblnosci obickty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialtéw budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace ~ zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytk6w oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Nie dotyczy
lub obicktow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odregbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®’

Przeznaczenic terenu

Zgodnic z marca 1990r. o samorzadzic gminnym (tj.
Dz. U z 2021 r, poz . 741 z pozniejszymi zmianami ) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.
U z 2021 r., poz 1372),Uchwata nr 1X/55/19 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 3 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 68 miasta
Lubina w granicach obszaru obje¢tego obowigzujagcym
planem nr 68 uchwalonym przez Rad¢ Miejskg w
Lubinie uchwalg Nr XXVIII/253/18 z dn. 28 marca
2017 r. potozonego w obrgbie 2 i 6 miasta Lubina

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,4 jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

2,4 jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

20

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

5’ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, | NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | NIE DOTYCZY
zabytk6w oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | NIE DOTYCZY
lub obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisoéw odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresic infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego

BRAK INFORMACIJI

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

BRAK
decyzjach o srodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach  ograniczonego | BRAK
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | BRAK

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla

terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK

6’ Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | BRAK
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | BRAK
inwestycji w zakresic sicci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | BRAK
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | BRAK
w zakresie infrastruktury dost¢gpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | BRAK

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budoweg tak* aiet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 24 z dnia 13.01.2023 wydana przez Starost¢ Lubinskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

15 wrzesnia 2024 ,zakonczenie robot budowlanych 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp mig¢dzy
budynkami)

Zgodnie z zatacznikiem nr 3




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz.
1679) oraz z Polskg Normg PN-ISO 9836-2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — | Srodki wiasne 26,84%

kredyt, $rodki wiasne, inne
kredyt bankowy 73,16%

W nastgpujacych instytucjach finansowych | kredyt bankowy w PKO BP S.A.

(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego

2. Bank PKO BP S.A prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrgbnie dla kazdego nabywcy na zadanie nabywcy informuje nabywcg¢ o dokonanych wptatach i
wyplatach.

3. Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powicrniczego, wylacznic w celu realizacji przedsigwzigeia deweloperskicgo, dla ktorego prowadzony jest
ten rachunek.

4. Wyplata Srodkéw zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym przez Bank PKO
BP S.A na rzecz Dewelopera bedzie nastgpowaé po stwierdzeniu zakofczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego okre§lonego harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po
przeprowadzeniu przez Bank kontroli o jakiej mowa w art. 12 Ustawy o Ochronie. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcg¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskie;.

5. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi w catosci
Deweloper.

6.Wplaty na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci 0,45%

Nazwa instytucji zapewniajacej

Bank Kredytujagcy: PKO BP S.A

bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwzigeia | W zalgczeniu Zalgcznik nr 5
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

7’ Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgeej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenic zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki VAT oraz zmiany powierzchni uzytkowej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a) nicspeinicnia przez Nabywce/6w §wiadczenia pienigznego w terminach lub wysokosci okre$lonej w
umowie deweloperskiej , mimo wezwania Nabywcy/6w w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce/ow $wiadczenia

pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b)  w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy/6w do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Sprzedazy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy/om wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy/ow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadkach okre§lonych w ust. 1 pkt a) i b) powyzej, cigzar wykazania zaistnienia przypadkow sity
wyzszej, lezy po stronic Nabywcy/ow.

3. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, okre§lonych w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021, poz. 1177 z pbzn. zmianami);

b) jezeli informacje zawarte w umowie, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

¢) jezeli deweloper nie dor¢ezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowg sa niczgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska

nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego:

f) nie przeniesienia na Nabywce/6w prawa wlasnosci Lokalu w terminie okreSlonym w umowie
deweloperskiej;

g) w przypadku zmiany Ceny Lokalu z przyczyn wskazanych w § 7 ust. ust. 3 umowy deweloperskiej
tj. w przypadku zmiany stawki VAT;

h) zmiany Ceny Lokalu z przyczyn wskazanych w § 7 ust. 3 umowy deweloperskiej tj. w przypadku
zmiany powierzchni uzytkowej lokalu +/-2%

i) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

j) przypadku gdy deweloper nic posiada zgody wierzycicla hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

k) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okre§lonym w tym przepisie

1) przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

m) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15:

n) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiosciowe.

4.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a) - ¢) powyzej, Nabywca/y moze odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminic 30 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy Nabywca/y zobowigzany/i jest/sa wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie/bedg uprawniony/uprawnieni do odstgpienia od umowy deweloperskiej.

6. W przypadku zmiany ceny przedmiotow umowy deweloperskiej wskutek zmiany wysokosci stawek
podatku od towaréw i ustug (VAT), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 7
(siedmiu) dni liczonych od dnia dorg¢czenia pisemnej informacji o zmianic ceny sprzedazy nicruchomosci,

pod rygorem utraty prawa do odstgpienia od umowy z powyzszej przyczyny.




7. W przypadku wystgpienia réznicy pomigdzy powierzchnig lokalu mieszkalnego okre$long w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okre$long w dokumentacji powykonawczej, wykonanej przez uprawniong
osobg wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836-2015 o wigcej niz +/- 2% Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania od Dewelopera informacji o réznicy
w metrazu. Jezeli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, cena o ktorej
mowa w ust. | zostanie zmniejszona lub zwigkszona z uwzglednieniem ceny za jeden metr kwadratowy
powierzchni mieszkania. Strony zobowigzuja si¢ dokonac stosownego rozliczenia w tym przedmiocie nie
pozniej niz w dniu zawarcia umowy przenoszgcej wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem
tej umowy.

8. Oséwiadczenie woli Nabywcy/ow o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomoéci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$§wiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiggi wieczystej.

9. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca/y zobowigzany/i jest/sg
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomoséci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiggi wieczystej.

10.  Odstgpicnia od umowy dewcloperskicj z przyczyny wskazanej ust. 3 lit. h) powyzej, jest traktowane
jako niezalezne od stron i Nabywcy/om przystuguje prawo do zwrotu wszystkich wptaconych kwot. W
przypadku braku o$wiadczenia o odstgpieniu w terminie 30 dni liczonych od dnia zawiadomienia
Nabywcy/6w o zmianie, Nabywca/y bedzie/bgda zobowigzany/i do zaplaty reszty Ceny z uwzglgdnieniem
nowej stawki podatku VAT.

11. W przypadku skorzystania przez ktoragkolwiek ze stron z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej,
o ktorym mowa w art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 poz. 1177 z p6Zn. zmianami), i stosownie
do postanowiefi umowy rachunku powicrniczego - warunkiem wyptaty §rodkéw pienigznych z rachunku

na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w banku kredytujagcym nastgpujacych dokumentow:

a) o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

b) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie post¢gpowania po odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 3 do umowy otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcg, o$wiadczenie o odstgpieniu

powinno zawiera¢ potwierdzenie Posiadacza rachunku, Ze zostalo mu ono dorgczone.

13. Skladane przez Nabywc¢ o§wiadczenia, o ktéorych mowa w ust. 12, wymagaja podpisu notarialnie
poswiadczonego, przy czym dopuszczalne

jest zlozenie przez Nabywce podpisu pod o$wiadczeniem o ktorym mowa wyzej w ust 11 litera b) w
obecno$ci uprawnionego pracownika banku kredytujacego.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej bank kredytujacy przekaze Nabywcy $rodki
pieni¢zne znajdujace si¢ na przypisanym do niego indywidualnym rachunku, w sposob wskazany przez
Nabywcg w o§wiadczeniu w sprawie postgpowania po odstagpieniu od umowy deweloperskiej, o ktérym
mowa w ust. 11 pktb), przy czym w przypadku, gdyby umowa deweloperska byta przedmiotem przelewu
na rzecz banku kredytujacego Nabywcg wierzytelnosci na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy,
Bank PKO BP S.A wystepuje do banku kredytujacego Nabywcg o potwierdzenie kwoty do przekazania na
rachunck banku kredytujacego.

15. Przekazanie $rodkow pienigznych o ktérych mowa w ust. 11 nastgpi niezwlocznie, jednakze nie poZniej

niz w terminie do pieciu dni roboczych,




po potwierdzeniu przez Bank PKO BP S.A | Ze Posiadacz rachunku i Nabywca spehili wszystkic warunki
do przekazania §rodkow pienigznych po odstapieniu od umowy deweloperskiej.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w trybie innym niz na podstawie art. 43 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 poz. 1177 z pézn. zmianami), , stosownie do postanowien zawartych w
Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego warunkiem wyptaty srodkéw

pienigznych z rachunku jest przediozenie w Banku PKO BP S.A :

a) ztozonego w formie aktu notarialnego o§wiadczenia stron umowy deweloperskiej o rozwigzaniu umowy

deweloperskiej,

b) zgodnych o$wiadczen stron umowy deweloperskiej o sposobie podziatu $rodkow pienigznych

wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego

indywidualny rachunek Nabywcy,

¢) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po rozwigzaniu umowy deweloperskiej,
ktérego wzor stanowi zalgcznik nr ... do umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego

17. Sktadane przez strony umowy deweloperskiej o$wiadczenia, o ktorych mowa w ust 16 pkt b) i c),

wymagajg podpiséw notarialnie

pos$wiadczonych, przy czym dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod o$wiadczeniem o
ktérym mowa w ust 16 litera ¢) w obecno$ci uprawnionego pracownika Banku. Po dostarczeniu do Banku
PKO BP S.A dokumentow, o ktérych mowa w ust. 16:

a) Bank PKO BP S.A przekaze nabywcy $rodki pieni¢zne znajdujace si¢ na przypisanym do niego
indywidualnym rachunku Nabywcy w sposob wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu w sprawie

postgpowania po rozwigzaniu umowy deweloperskiej o ktérym mowa w ust 16 pkt ¢),

b) Bank PKO BP S.A przekazuje Posiadaczowi rachunku $rodki pienigzne znajdujgce si¢ na przypisanym
do Nabywcy indywidualnym rachunku Nabywcy w spos6b okre$lony w o§wiadczeniu o ktérym mowa w
ust. 16 pkt b).

18. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, ktora byta przedmiotem przelewu na rzecz banku
kredytujacego Nabywcg na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank PKO BP S.A wystgpuje
do banku kredytujacego Nabywcg o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujgcego.

19. Przekazanie $rodk6w pienigznych o ktérych mowa w ust. 18 nastgpi niezwlocznie, jednakze nie pozniej
niz w terminie do pigciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank PKO BP S.A, ze Posiadacz rachunku
i Nabywca spehili wszystkie warunki do przekazania $rodkéw pienigznych po rozwigzaniu umowy
deweloperskiej.

20. Sposéb postgpowania okre§lony powyzej stosuje si¢ odpowiednio w

przypadku odstapienia przez Nabywcg od umowy deweloperskiej w trybie innym niz na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego oraz Dewcloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 poz. 1177 z p6zn. zmianami),




INNE INFORMACJE

1. Deweloper o$wiadcza, ze:

1) przypadku ustanowienia hipoteki na rzecz Banku PKO BP SA wydat zgod¢ na bezobcigZeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie penej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odr¢bng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, PKO BP SA wyrazil zgod¢ na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie
istni¢je, albo zgodzic banku lub innego wicrzycicla hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czgéci wlasno$ci
lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Deweloper na zgdanie Nabywcy w terminie uzgodnionym przez strony zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu  Dewelopera w Lubinie
ul MIEDZIANA 23 Nr lokalu 4 z nastgpujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architcktoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotk¢ celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnoéci nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej i whasnoéci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢éci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z cz¢$ci nicruchomoéci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéei wiasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111. Informacja:

$rodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powicrniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawic z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéow
gwarantowanych ma powicrnik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiec gwarantowania depozytéw oraz przymusowej




ztotych 100 000 euro,

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny - cena za Im2 —............

PLN brutto (cena zawiera 8% VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr |

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnoéci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2027

Okreélenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w czgéci
wspblnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 16
Liczba miejsc garazowych i postojowych 20
Dostgpne media w budynku Prad, gaz, woda

Dostgp do drogi publiczncj

Dostgp do drogi powiatowej nr 1220D

ul. Matomicka w Lubinie
%/\,/




Okreslenie usytuowania lokalu
micszkalnego ~ w  budynku,  jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr |

Okreélenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Zgodnie z zalagcznikiem nr 1 14

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czgSci  wiasnosci  lokalu

uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o 31.03.2027
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej whasnosci 31.03.2027
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | NIE DOTYCZY
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej | NIE DOTYCZY
czg$ci wlasnoécei lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | NIE DOTYCZY

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia.

5. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.
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